Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 datum 08/2025

Ctyfi Dvory — predmésti 2.5.

Kryci list lokality

Dil mésta:
Ctvrt mésta:
Nazev lokality:

2.5.4. NA SADKACH

2 — Pfredmésti
5 - Cty¥i Dvory - predmésti
4 — Na Sadkach

OBECNE ZASADY USPORADANI A VYUZITI UZEMI:

Zavazna Cast:

Charakter uzemi:

Obecné regulativy
(limity, rizika):

Urbanisticky navrh:

Naroky na UPD
(izemné planovaci
dokumentaci):

Naroky na UPP
(izemné planovaci
podklady):

Zastavitelnost
a funkéni vyuziti: dle grafické prilohy

Mira stability: z veétsi Casti stabilizované izemi

vyplyvaji z grafické piilohy

Lokalitou je navrZena vyznamna urbanisticka regula¢ni osa ulici Na sadkach.
Touto trasou je rovnéZ navrZena samostatna cyklisticka stezka napojena na
jejich celoméstsky systém. V lokalité je navrZem makroblok individualni
nizkopodlazZni obytné zastavby navazujici na stavajici obytnou zastavbu blokii
ulic Sipkova a U Stromovky a zapadné pokradujici navrZenou zastavbou v vizemi
sousedni lokality 3.8.2. U Sviba. Na jihu lokality navrien makroblok krajinné
zelené navazujici na zelen sousedni lokality 2.7.1. Stromovka. Na jihovychodnim
okraji lokality navrZzeno tizemi smiSené funkce. Blok tizemi patiici Jihoceské
univerzité je oznacen funkei vefejna vybavenost pro VS. Uzemi tésné p¥iléhajici
ke krajinné zeleni StromovKky navrZeno pro individualni nizkopodlazni bydleni
s max. % podilem biologicky aktivnich ploch zelené. Zapadni hranici lokality je
nové navrzena obsluzna komunikace — kompozi¢ni osa — v prodlouZeni ul.
Vétrné.

R - regula¢ni plan ¥eSici plochy individualni obytné zastavby vychodné od
navrZené sbérné komunikace v sousedni lokalité 3.8.2. U Svaba a navazujici na
bloky stavajici nizkopodlazni obytné zastavby ulic Sipkova a U Stromovky.
Bloky volné stojicich RD budou siti obsluznych komunikaci navazovat na sit’
obsluznych komunikaci stavajicich a navrienych v UPnM. Bude respektovina
a podrobnéji doreSena navrZena urbanistickd regulacni a kompozi¢ni osa
vymezujici makrobloky.

U - urbanisticka studie opatiena, FeSici obytné izemi individualni nizkopodlaZni
zastavby navazujici na Kkrajinnou zelefi Stromovky. Toto tizemi bude FeSeno
s durazem na maximalni % podil biologicky aktivnich ploch zelené na parcelach.
U - urbanisticka studie opatfena fFeSici podrobnéji oznacené makrobloky
priléhajici k ul. Na sadkach — regulacni ose.

U* - urbanisticka studie pofizenad pro navrZené urbanistické regulacni osy
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Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 ) datum 08/2025
Ctyii Dvory — predmésti 2.5.

Zvlastni regulace:

- Verejné prospésné
stavby a opati‘eni:

- Stavby a plochy
veiejného zajmu:

- Prvky USES:

Smérna c¢ast:

Programy a politiky:

Kritické rozvojové misto:

Priority feSeni:

Informativni ¢dast:

Rozloha lokality:
Pocet obyvatel

(trv. bydlicich 1998):
Urb. obvod:

Cislo urb. obvodu:
Katastr:

Poznamka:

Popis:

Doprava:

Komunikaéni propojeni Cty¥i Dvory — “levobi-ezni” (DI 33),

Zasobovani izemi vodou a odkanalizovani izemi: dle grafické ¢asti
Zasobovani izemi el. energii a telekomunikace: dle grafické ¢asti

Piiroda a krajina:

Stavba (rozsifeni) jednotlivych ploch biehovych, doprovodnych a rekreacnich
porosti nad-regionalniho biokoridoru NBK 118 Hlubocka obora - Divéi kimen
(Z235)

nestanovuji se

Pro up¥esnéni rozsahu platnosti ochranného rezimu skladebnych &asti USES je
stanovena povinnost zpracovat pro prvky USES navazujici UPD/UPP, p¥ipadné
DUR. Cilem této dokumentace je vymezeni plosnych a funkénich naroki USES
na jednotlivé pozemky s piesnosti, ktera umozni posoudit dopady ochranného
rezimu do majetkovych a vlastnickych vztahi.

Rozvoj a podpora navrzené vyznamné urbanistické kompozi¢ni osy, ktera je nezbytna
pro fungovani “vnitroméstského zZivota”, posileni vazeb a dostupnosti historické jadro
— zelen pfedmésti a piimésti. Pfedpokladané upravy parteru, zelené¢ — stromoradi,
parkovani.. Navrzené makrobloky tzemi pro individudlni bydleni jsou navrzeny
k zastavbé volné stojicimi rodinnymi domy.

nestanovuje se

nestanovuji se

21,1 ha

194

Vysoka skola (- cast)

005

CB.2

Lokalita je casti urbanistického obvodu

Lokalita je severné vymezena ulici Na sdadkdach, kde navazuje na lokalitu 2.5.5.
Univerzita, vychodné hranici s lokalitou 2.5.1. U Slovanské lipy, jizné prechazi v zelen
lokality 2.7.1. Stromovka. Na zdpadé sousedi s lokalitou 3.8.2. U Svdba. Lokalita je
v ulicich Sipkova a U Stromovky zastavéna nizkopodlazni obytnou zdstavbou volné
stojicich rodinnych domii. Vychodné lezi Biologické centrum AV CR.

Lokalitou prochdzi navrzena urbanisticka regulacni osa propojujici zelen primeésti
a predmeésti s historickym jadrem mésta a ozivujici tyto vnitroméstské vazby.V jeji
trase je navrzena také samostatnd cyklotrasa napojujici lokalitu na celoméstsky
system cyklistickych stezek. Navrh pocita s doreSenim zdpadni casti lokality
makroblokem individualni bytové zastavby — volné stojicimi rodinnymi domky. V jizni
casti je navrien makroblok krajinné zelené navazujici na Stromovku a na néj
navazujici uzemi pro individuadlni nizkopodlazni bydleni.

UDAJE O PRIRODE A KRAJINE:
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Kryci listy lokalit UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE¢. 112 ) datum 08/2025
Ctyii Dvory — predmésti 2.5.

Zavazna ¢ast: Navrzena plocha krajinné rekreacni zelené v pokracovani Stromovky.
Cast lokalniho biokoridoru LBK 18 U Svabova hradku.
Regulaéni prvky:
Cilové spolecenstvo: QUERCI-FAGETA TYPICA (dubova buéina) 3B3
Prostorové uspoiadani prvki USES: porosty dievin v plném zipoji s kefovym
patrem.
Navrh druhové skladby prvki USES: stromové patro: DBZ4, BKL1, HB1, LIS1,
JVB+, JVM+, JVK+, JRO+; kefové patro: RES+, RZS+, BZH+, BZC+, VRJ+

Smérna ¢ast: Plochy méstské zelené nejsou z hlediska druhové skladby a prostorové struktury
zavazné regulovany, ale tato otazka vzhledem k charakteru vazby na Stromovku musi
byt feSena v regulacnim planu.

Informativni cast: Z hlediska vegetacnich prvkii vyznamna lokalita pro vytvoreni ochranného pasma
RBC 611 Stromovka-Bagr, pro dotvoreni centrdlniho méstského parku a jeho vazby
na nove vznikajici komercni centrum a univerzitni meéstecko.

UDAJE O INFRASTRUKTURE:
-DOPRAVA

Zavazna ¢ast: NavrZena dopravni osa (mistni komunikace III. téidy, mezi¢tvrt'ového vyznamu,
funkéni tiidy C1) propojujici Cty¥i Dvory s “levobiezni” komunikaci, zlepsi
dostupnost stavajiciho zastavéného tizemi a umozni aktivovat vychodni &asti
lokality.

VSechny stavajici cyklistické trasy vedené lokalitou budou zachovany, zavazné je
tfeba respektovat dil¢i zmény v konkrétnim trasovani, event. prostorovém reseni,
vyvolané novou strukturou uli¢ni sité.

Naroky na parkovani, vyplyvajici z navrhovaného funkéniho vyuziti ploch,
budou v plném rozsahu feSeny na vlastnich pozemcich jednotlivych investori.

Smérna ¢ast: Navrhovana trasa autobusovych linek po nové komunikaci zajisti obsluhu lokality
prostiedky HD a navic ptispéje k optimalnimu plo$nému rozpadu radidlni zatéze ze
Ctyt Dvoru.

Informativni cast: Lokalita, jejiz dopravni struktura je dana stavajicim funkcnim vyuzitim vizemi. Dle
ndvrhu UPnM doznd funkcnich i prostorovych zmén.
V soucasné dobé neni lokalita obslouzena prostredky méstské hromadné dopravy.
Tento negativni prvek by méla odstranit nova autobusova trasa vedenda po navrhované
obsluzné komunikacni ose vizemi propojujici Ctyii Dvory s “ levobiezni” komunikact.
Deficit dopravy v klidu od stavajicich funkci je cca 100 stani.

BILANCE DOPRAVY V KLIDU

POCET STANI - SOUCASNY STAV POTREBNY POCET STANI NAVRH RESENI
CIsLO DEFICIT
LOKAL. STANI
NA \ NA POCET FORMA
ULICI |GARAZI | PLOSE S ODST. | PARK. S STANI NAVRHU

254 6 18 0 24 51 70 121 97 100 dle vyhlasky o
technickych
pozadavcich na
stavby
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Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112

5 datum 08/2025
Ctyii Dvory — predmésti 2.5.

ZATIZENI KOMUNIKACI A IZOFONY HLUKU OD DOPRAVY

Nazev a Cislo lokality
) ] R.2010 zatiZzeni R. 2010 izofony hluku
254 NA SADKACH celkem voz/den od silni¢ni dopravy
cislo nazev navrh navrh UPnM
useku useku UPnM 55dB 65 dB
82 - 605 Na sadkach 4598 16,8 -
183 - 605 K Dlouhé louce 4598 16,8 -

- VODNI HOSPODARSTVI

Zavazna ¢ast:

Smérna ¢ast:

Informativni cast:

ReZimy pro jednotlivé typy tuzemi podle jeho polohy a vztahu k zaplavé Q100
a povodni ze srpna 2002 piislusné této lokalité jsou uvedeny na konci kryciho
listu.

nestanovuje se
Lokalita nezahrnuje Zadnou otevienou vodotec¢ ci vétsi vodni plochu. Lokalita je

i mimo pasivni zonu zdaplavového vuzemi, byla v§ak zasazena povodni v srpnu 2002.
Problematika vodstva v této lokalité je bezpredmeétna.

- ZASOBOVANI UZEMI VODOU

Zavazna ¢ast:

Smeérna Cast:

Informativni ast:

Realizovani navrhi obsaZenych ve vykresové casti. Respektovani ochrannych
pasem vodovodnich Fadi. Nahrazeni stavajicich fadi DN 60 a 80 potrubim
vyhovujicich dimenzi. Rekonstruovani vodovodnich Fadu v témér celém tzemi
lokality. Rozsifeni vodovodni sité dle navrhované zastavby. Respektovani
ochranného pasma vrtu statni pozorovaci sité ve spravé Ceského
hydrometeorologického ustavu.

Zpracovani generelu zasobovani mésta vodou. Dokonceni modelu méstské vodovodni
sité vCetné jeho propojeni s fidicim systémem centralniho dispecinku pro optimalni
regulaci tlakovych pomért v siti s cilem snizeni ztrat vody.

Meéstska vodovodni sit’ pokryva stavajici komunikacni skelet lokality. Lokalita je
umisténa v 1. tlakovém pasmu. Vodovodni vady jsou casto v kritickém, nékde az
v havarijnim technickém stavu.

- ODKANALIZOVANI UZEMI

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Realizovani navrhii obsaZenych ve vykresové ¢asti. RozSifeni oddilné stokové sité
ve vychodni a zipadni ¢asti lokality. RozSifeni jednotné sité v centralni casti
lokality dle navrhované zastavby. Rekonstruovani ¢asti stavajicich sbéraci na
uzemi lokality. Respektovani ochrannych pasem stokové sité.

Vyuziti “Generelu méstské stokové sité mesta Ceské Bud€jovice”.

Meéstska stokova sit pokryva ¢dst tizemi lokality. Cast stokové sité je v kritickém, nékde
az v havarijnim technickém stavu. Recipientem je Vitava.
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Kryci listy lokalit

UPLNE ZNENI UPnM CB PO ZMENE &. 112 ) datum 08/2025
Ctyii Dvory — predmésti 2.5.

- ZASOBOVANI UZEMi PLYNEM

Zavazna ¢ast:

Smérna Cast:

Informativni cast:

Postupna rekonstrukce starych ocelovych plynovodi a jejich nahrazeni
plynovody z linearniho polyethylenu. Respektovat ochranna pasma v souladu se
prisluSnym platnym zakonem.

Napojeni dosud neplynofikovanych objektl popfipadé nové zbudovanych bytovych
jednotek. Vymeéna starych ocelovych domovnich piipojek a hlavnich uzavéra plynu.
Hlavni uzavéry plynu vzdy umistit na pfistupné misto na hranici pozemku (objektu).
Pro vétsi odbératele neni v lokalit¢ dostateéna kapacita stavajicich plynovoda.
V uvahu ptipada napojeni na planovanou stiedotlakou plynovodni sit' v sousedni
lokalité U Slovanské lipy.

Lokalita je castecné plynofikovana nizkotlakymi plynovody, napojenymi v ulici Na
sadkach. Uzemni plan predpokladd v zapadni casti lokality individualni zdstavbu.
Soucasna kapacita sité je schopna pokryt odber v této zastavbe.

- ZASOBOVANI UZEMI TEPLEM

Zavazna ¢ast:

Smeérna ¢ast:

Informativni cast:

Stavajici tepelna sitt CZT ziistane zachovana v plném rozsahu.
Respektovani ochranného pasma sité CZT.

Pfi modernizaci, rekonstrukcei, popf. nové vystavbé zasobovat objekty ze sité CZT.

Bilance potreby tepla je uvedena v prehledné tabulce v privodni zprave.

- ZASOBOVANI UZEMI ELEKTRICKOU ENERGIi A TELEKOMUNIKACE

Zavazna ¢ast:

Smeérna Cast:

Informativni cast:

Drobné pozadavky ve stavajici zastavbé budou FeSeny ze stavajicich trafostanic,
pripadnou upravou nebo rozsifenim transformacniho vykonu a pokladkou NN
kabeld. Stavajici TS Sadky v ulici “Na Zlaté stoce” bude nahrazena za zdénou
stanici, z které bude napojen novy kabel 22 kV pi‘ed areal Stromovky do stavajici
TS Povodi. Trasa tohoto kabelu VN bude FeSena v navaznosti na lokality 2.7.4. a
2.7.2. Trasy primarnich kabeli budou plné respektovany, pripadné prelozky se
Fidi pfisluSnym platnym ziakonem.

Lokalitou prochazi trasa primerniho kabelu, na ktery lze dle pozadovaného prikonu
zasmycCkovat dalsi trafostanice 22/0,4kV. Rozvody NN navrhovat zasadné kabelem
NN ulozenym do vykopu v chodnicich, piipadné v zeleném zatravnéném pasu.

Jedna se o kompaktni zastavéné uzemi obytného charakteru, kde se pro novou bytovou
vystavbu nepredpokladaji velké pozadavky.

PAMATKOVA OCHRANA:

Zavazna ¢ast:

Informativni cast:

nestanovuje se

nestanovuje se
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REZIMY PRO JEDNOTLIVE TYPY UZEMIi PODLE JEHO POLOHY A VZTAHU K ZAPLAVE Q100
A POVODNI ZE SRPNA 2002:

TYP 5 - UZEMI ZAPLAVY VYSSi NEZ Q100 DO ZAPLAVY NEJVYSE ZAZNAMENANE

vymezeni: Toto tzemi je vymezeno zaplavovou carou povodné Q100 na jedné strané
a zaplavovou ¢arou nejvyssi zaznamenané povodné na daném toku na strané druhé.
Pro vodni toky Vltava a MalSe probéhla nejvySe zaznamenana povoden v srpnu 2002
a zaplavova cara téchto tokd je tak v piilohach zaznamenana.

charakteristika: nad zaplavou Q100, ale zaplaveno r. 2002

omezujici podminky vyuziti tzemi:

"NESMI" V tzemi zaplavy vysSi neZ Q100 do zaplavy nejvySe zaznamenané je nepriipustny
vznik obvodové uzavienych urbannich celkii a terénnich dprav, které pusobi
nebo by mohly piisobit dalsi vzduti hladiny vybieZené vody p¥i povodni.

"MEL BY" Pro uzemi této kategorie stejné jako u kategorie 4) neplati bézné€ omezujici podminky
jako pro zaplavova uzemi pii Q100. Jedna se tak o povodiioveé ohrozené izemi s niz§i
pravdépodobnosti ohrozeni nez je zde uvazovany standard primérné 1 x za sto let. Pii
pfipadném umisténi novych objektd zasadniho vyznamu pro S$ir§i Uzemi (napf.
nemocnice, uzly infrastruktury apod) fesit objekty se zvySenym ohledem na snizeni
rizik pfipadnych $kod. Omezit vznik cinnosti a provozli s bezpecnostnim
a hygienickym rizikem pro okoli pfi jejich zaplaveni. Vyznamngjsi objekty (kumulace
obyvatel) by mély mit zpracovany Povodiiovy plan objektu, schvaleny Povodiiovym
organem obce.
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